ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
: Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastupend: Jan Ferjanc - zastupca starostu obce
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomea: Jan KOLLAR, rod. Kollar
trvaly pobyt: 972 47 Oslany

ako najomca (d'alej len ndjomcea) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel” touto zmluvou prenechiva n4jomcovi do najmu na dobu uritt ngjomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, kiory bol postaveny v stilade s V¥nosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jtila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopifia V¥nos MVaRR SR
zo difa 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v znend vynosu z 28.
novermbra 2007 &. V-1/2007,
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva néjomcovi do n4jmu byt &. 11 nachédzajici sa v bytovom dome
¢. stip. 934/5 na Pekdrenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/73, v k.0. obce Oslany,
na III. poschod{ —IV. nadzemnom podlaii, pozostévajtici z 1 izby, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ngjomcovi na zéklade Ziadosti najomcu o ngjomny byt zo dila 25. 05.
2022 a na zéklade Uznesenia ¢. 78/2022 Obecného zastupitel'stva obee Oslany zo dita 13. 10. 2022,
bod L, pism. a) o prideleni predmetného bytu ZiadateFovi.
Opis stavu bytu;
- byt kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm?% 37,88
- vymera obyinej podlahovej plochy bytu v m?: 17,18
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu su; latkova pivnica &. 11.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvor{ sifast’ nijomne;j
zmlavy.,

111.
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zinik nijmun

Byt uvedeny v €l. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditG.ed 01. 11. 2022 do 31. 10. 2023,
tj. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmhuvy, pri splneni podmienck najmmu
ur€enych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, ze bude mat’ najomca pjomného bytu zaujem o prediienie najomného vztahu (doby
trvania n4jmu) je povinng 3 mesiace pred ukondenim platnosti najomnej zmluvy dorugit’ na Obecny
trad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem os6éb k31. 12.
predchidzajticeho kalendarneho roka.

Ziadost o prediZenie podani néjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrd nijomnd zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, ndgjomnd zmluva zanika.

Podas doby trvania najmu sa prijem 0s8b nepreveruje.

Néijomny vztah mbZze podas dojednanej doby trvania najmu zanikmat:

- uplynutim doby néajmu, ak nebola této doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcu, pritom najom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom zéstupeu starostu obce, ak njomea a uzivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
n4jomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za &as dibsi ako 2 mesiace,

¢} alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolodné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyu#ivaji prenajaty byt bez suhblasu prenajimatela na iné ugely ako na bjvanic alebo ak
ndjomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusujd pokojné byvanie ostatnych najomeov,
obrozujt bezpednost’ alebo porusuja dobré mravy v dome,

e) neuzivaji byt bez vainych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré mie su uvedené na
evidengnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajt névstevy kratiie ako 15 dnd),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zéwjrmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoino uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uzivat.

V pisommej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa mé ndjom
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skonlenie ndjmu riadi ystanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukontenia n4jmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatel’ovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
Vyska a splatnoest’ naijomného
a ubrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vy¥ka nijommého za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najommnych bytov,

Najomea sa zavizuje platit’ odo dfia podpisania nijomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu néjomné vo viike 75,50 € mesaéne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu z4lohovi Gihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyike 45,98 € mesatne.

Po uplynuti zétovacieho obdobia (kalendamcho roka) bude zéloha podl'a prishuinych platnych
pravaych predpisov vyGétovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dnf na tiéet spravcovskej spolocnosti BENET, s.r.0., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo tétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto najomne;j zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje vipodet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

Najomea je povinny platif’ ndjomné a zilohové thrady za plnenie poskytované s uiivanim bytu
mesacne vo vySke 121,48 Eur, splatné do 15. dfia v mesiaci za aktudlny mesiac na ‘adet
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPQ), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na tiéet spréveu najneskér v defi splatnosti.

Ak najomea nezaplati najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s u¥fvanim bytu do 5 dni po
Jjej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeikania vo vyske 0,5 promile
z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.

Ak bude nijomea prenajimatefovi dlhovat’ na nijomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacoy, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnens
na webovej jtranke obee a informaénej tabuli obee uvedie meno, adresu a vy¥ku dlhu ndjomeu.
Zmluyné strany sa dohodli, Ze dod4vku elektrickej energie do bytu si bude nijomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislu§nych dodévatefov,

Najomea zérpveii berie na vedomie, e doddvky ostatnych sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolotnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a fdrzba zabezpefuje spravcovska spolotnost BENET, s.r.0., go sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvngch strdn sa riadia Obgianskym zakormikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomea pred podpisanim n4jomuej zmluvy zlozil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finantnt zébezpeku pre predmetny byt ve vyske 600,00 € ako
finandnu zibezpeku na krytie §kéd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na npajomnom a sluzieb spojenych suZivanim bytu. Najomea tatoe povinnest® sphil diia
11, 10. 2022.

Ak dbjde zo strany nédjomcu k neplateniu ndjomného a hrad sluZieb bude s nim ukonceny
najomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena dast’ nsjomného a shizieb spojenych
s najmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zabezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného nijomného a sluZieb spojenych s nijmom sa néjomcom vrati pri
skondeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni nijmu na Gdet, ktory urdili néjomcovia.
Podmienkou vratenia finantnej zibezpeky je aj predlofenie odhlasovacieho listka,
preukazujliceho odhlésenie z trvalého pobytu.

Vpripade, ak déjde ku skonéeniu ndjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
ndjomneho a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane néjomecov a najomcovia v Sase skondenia
najmu nebudi mat’ voi obci Ziadne zavizky spojené s uzivanim n4jomného bytu, bude finandné
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ndjmu na udet, ktory urdil néjomeca. Podmienkou
vritenia financnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je opravneny 10% zfinantnej zdbezpeky zadrzat do doby najblizSieho
vyultovania sluzieb spojenych suZivanim bytu za G&elom zapotitania zdvizkov néjomcu
vzniknutych z titulu vyiétovania zalohovych thrad.

c¢) Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihldsit’ iba nsjomca a jeho deti, ktoré s nim Zijt

- vspolodnej domacnosti a rodi¢ia ndjomeu. Néjomca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Nijomca mus{ tento byt riadne a osobne uzivart.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zdkonnika.
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¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ ‘vymeny bytov medzi nijomecami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecnébo zastupitelstva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so stiéasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Nijomca nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastn¢ naklady.

h) Najomca néjomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny trad Oslany kaZzdu zmenu,
Iktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivjch udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd privna skutotnost’, Ze
n4jomea, alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznémit’ prenajimatefovi aby mohol vykonat’ potrebn¢ opatrenia, pripadne ukonéit’ ndjom.

{) Néjomca néjomného bytu nema narok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nihrady
pri ukondend n4jmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spésobom. ‘

7)) K terminu ukon&enia ndjmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivanja, pri¢om nesie zodpovedpost za spbsobené Skody a je povinuy ich
prenajimatel’ovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za tielom zabezpefenia vypratania bytu v pripade
ukonSenia najomného vztahu spile ndjomea na notirskom Grade notarsku zapisnicu, v ktorej
vyhlési, Ze stblasi s exekiiciou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku&ného poriadku pre pripad,
se ndjomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek ddvodu
upraveného v néjommej zmluve anijomea dobrovolne neuvolni aneodovzdd uvZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zépisnici zarovefi ndjomeca urdi aj miesto, na ktoré
budd vypratané vietky hnutelné veci patriace najomcom, nachédzajuce sa v uzivanom byte.
Zmhuvné strany sa dohodli, e notérska zépisnica sa stava sugastou ndjommej zmluvy aj pri
opakovanom predlZovani ndjoraného vztahu.

1) 'V pripade, Ze sa ndjomcea k terminu ukon&enia najosonej zmluvy z uvedengho bytu neodst'ahuje,
spravea zabezpell vypratanie p4jomného bytu na ndklady nijomcov na miesto uréené
v notarskej zépisnici.

m) Mesaény &isty prijem Ziadatelov, vypositany ako stdet prijmov o0s8b, ktorgch prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy§ ako Zivotné minimum, vypotitane
z prijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu a prisludného poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvySeny 0 75,50 €u jednoizbového bytu.

n) Mesainy prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu
neprevyduje hranicu prijmu uréend zékonom NR SR &, 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zrnluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach: -

- v byte nesmie nijomea vykondvat Ziadnu podnikatelski ¢innost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signdlu,

- montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisornej Ziadosti ndjomcu a povolenia
prenajimatela, ‘

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, maika) moéZe najomca vbyte choval’ len na zéklade
pisomnej ¥iadosti, predioZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisommého sthlasu najomcov
bytového domu. Tné zvieratd (napr. hady, velké anebezpeiné plemena psov) nie j¢ moZné
chovat ani so stthlasom ostatnych néjomcov,

- nijomeca sa zavizuje po¢as najomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte siivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si nakiady spojené s beznou adrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nikladov spojenych s beznou idrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskordich predpisov, kiorym sa vykondvaju niekloré ustanovenia obdianskeho
zakonnika,

- nAjomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,
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- ndjomca je povinny podielat’ sa na Gisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat aupravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractvaji v stlade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spracivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruuje
smernica 95/46/ES (veobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zékonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.

Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatefom su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle  www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca previdzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmena s poskytnutim

svojich osobnych tdajov prevadzkovatelom spolo&nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972

71 Novéky, ICO: 36299 219 vykondvajucej spravu v bytovych domoch pre uéely spravy a aj

v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za u¢elom vyméhania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskuto&iovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndjomna zmluva neobsahuje bliZ$ic ustanovenia, vztahujii sa na najomny vztah
prisluSné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju inti Gipravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notar.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

/
V Oslanoch, diia 20. 10. 2022 V Oslanoch, dfia *2///002 0 2 Z

Prenajimatel’: /
Obec Og{any

V,

N,
BN
Jan Fer_]ancf

zastupca starost /ébce







